
תאריך: 30/5/2023
לכבוד: עדן חן                                                                                                 

כתובת: הלוטם 7 אחיטוב

דו" בדק בית - דירה יד שניה 
תאריך הביקור: {15.05.23}

התבקשתי ע"י עדן חן  לחוות דעתי המקצועית לליקויי בניה בדירה הנדונה.
בתאריך הנ"ל ביקרתי בדירה, סקרתי אותה על כל חלקיה, ערכתי רשימות ואת ממצאי אפרט בהמשך.

אני נותן חוות דעתי זו, במקום עדות בבית המשפט ואני מצהיר בזאת כי ידוע לי היטב שלעניין הוראות החוק הפלילי  בדבר
עדות שקר בשבועה בבית משפט, דין חוות דעתי זו, כשהיא חתומה על ידי, כדין עדות בשבועה שנתתי בבית משפט.

הנני מצהיר בזאת כי חוות דעתי זו נערכה על ידי על סמך ידיעותיי, הבנתי המקצועית וניסיוני, וכי אין לי כל עניין בנכס.
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נתנאל גרבי מהנדס אזרחי מס' רשיון 30342951
ואלו פרטי השכלתי:

בוגר של הפקולטה להנדסה אזרחית  המכללה האקדמית להנדסה SCE, תואר בהנדסה אזרחית. 
B.SC בעל תואר

בוגר הקורס לבדיקת איכות מבנים וכתיבת חוות דעת מומחה , מטעם איגוד המהנדסים.
חבר באיגוד המהנדסים.

רישומים:
רשום בפנקס המהנדסים והאדריכלים, כמהנדס רשום. מספר רישום 30342951

אלה פרטי נסיוני המקצועי:
2019 -עד היום: מהנדס ביקורת מבנים, מתן חוות דעת מקצועיות 

מנהל בקרת איכות בפרויקט הקו באדום של הרכבת הקלה , הקמת התחנות של הרכבת .
מנהל בקרת איכות בפרוקיט הקו הסגול של הרכבת הקלה , פיתוח והקמת מבנה התחנות .

מהנדס פיקוח על עבודות בניה ותמ"א 38 על עבודות שלד וגמר במספר רב של פרויקטים .
פיקוח על הקמת תוספת בניה לרכבת סבידור מרכז .

מנהל פרויקטים של הקמת שכונות חדשות בערים אשדוד ולוד. 
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מיכאל פוקס מהנדס אזרחי מס' רשיון 34647368
 

אלה פרטי השכלתי המקצועית:
בוגר המכללה האקדמית להנדסה SCE, תואר בהנדסה אזרחית  

במסגרת של הקורס לבדיקת איכות מבנים וכתיבת חוות דעת מומחה , 
מטעם איגוד המהנדסים  
חבר באיגוד המהנדסים.

רישומים:
רשום בפנקס המהנדסים והאדריכלים, כמהנדס רשום . מספר רישום 34647368

 

אלה פרטי נסיוני המקצועי:
2019 - עד היום: מהנדס ביקורת מבנים, מתן חוות דעת מקצועיות 

מנהל בקרת איכות בפרויקט הקו באדום של הרכבת הקלה , הקמת התחנות של הרכבת .
מנהל בקרת איכות בפרויקט הקו הסגול של הרכבת הקלה , פיתוח והקמת תוספת לגשר ההגנה.
מנהל בקרת איכות בפרוייקט הרצל שאפט של CRTG חברה סינית של הקו האדום ברכבת הקלה.

.BR מתכנן ומפקח בפרויקט מגורים של בנינים במשרד תכנון

לצורך הבדיקה עמדו לרשותי המכשירים הבאים
פלס דיגיטלי.

פלס 1.5 מטר.
פלס דיגיטלי 60.

פרוטימטר ומצלמה תרמוגראפית לאיתור מקורות רטיבות פעילות.
סרגל 2 מטר.

מכשור מדידה דיגיטלי.
מאזנת לייזר 

מד לוקס
סט מדידים וטריז  

תיאור המבנה :
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1 הנכס הנבדק הינו בית פרטי .
.2 במועד הביקור בדירה , הדירה מחוברת למערכות מים וחשמל.

.3 חוות דעת זו אינה מתייחסת להתאמות בין מצבו הפיזי של הנכס לבין הרישום ברשויות שונות כגון העירייה, טאבו מנהל
מקרקעי ישראל וכו' ואינה מתייחסת לבדיקת חישובים סטטיים של המבנה.

.4חוות הדעת מתארת את מצב הנכס וליקויים הקיימים במועד הביקור. ייתכן שבעתיד יתגלו ליקויים נוספים ו/או יופיעו
סדקים ו/או רטיבות ו/או פגמים תרמיים או אקוסטיים בנכס אשר לא היו גלויים לעין במועד הביקור, ולכן אינם נכללים

בחוות דעת זו.
.5תיאור הדירה: . סלון, מטבח, מרפסת, חדר אמבטיה ושרותים, ממ''ד, חדר שינה הורים עם חדר רחצה, חדרי שינה ילדים.

7. ע''פ המידע שנמסר לי , הבניין נבנה לפני כ 22 שנים.
8. ללא פירוקים מדגמיים ובדיקות מעבדה מאושרת לא ניתן לבחון בטיב החומרים בשלד המבנה.
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ממצאים
1. נגרות

1.1. שרפים אקריליים מסביב להלבשות
תיאור הליקוי: חוסר בחומר גמיש בהלבשות המשקוף

מיקום: חדר ילדים צמוד לאמבטיה

המלצה לתיקון: נדרש להשלים מילוי סביב ההלבשות
עלות מוערכת: 300 ₪
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1.2. שריטות
תיאור הליקוי: פגמים בידיות הדלתות במקלחת הורים , מקלחת ילדים וחדר שינה ילדים

מיקום: מקלחת הורים , חדר שינה
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המלצה לתיקון: נדרש להחליף ידיות
עלות מוערכת: 400 ₪
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2. ריצוף

2.1. שיפוע מקלחון לא תקין
תיאור הליקוי: שיפוע לקוי במקלחון בחדר הרחצה.

מיקום: מקלחת הורים
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המלצה לתיקון: נדרש לפרק את הריצוף ולתן את השיפועים לפי התקן.
עלות מוערכת: 5000 ₪

ציטטא: בניגוד לת"י 1205.3 תא מקלחת ללא אגנית תנוקז כמפורט להלן
באמצעות מחסום רצפה ונקז

באמצעות מאסף המצויד במחבר ונקז שיחוברו למחסום רצפה אשר ימוקם מחוץ לתא המקלחת
שיפוע רצפת התא לכיוון הנקז יהיה בין 4%-1%.

2.2. חיתוך וגימור לקוי של אריחי ריצוף
תיאור הליקוי: בוצע חיתוך וגימור לא מקצועי של אריחים/שיפולים בקרבת פתחים/פינות.

מיקום: מקלחת הורים

המלצה לתיקון: נדרש לפרק את הריצוף, לבצע חיתוך מקצועי ולרצף מחדש.
ציטטא: זאת בהתאם למפרט הכללי סעיף מס' 10.04.03 ג,ה.
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זאת בניגוד למפרט הכללי – סעיף 10024 – לפיו "בקרבת פתחים, פינות, לאורך קירות וכיו"ב ייחתכו האריחים כדרוש".
ובניגוד למפרט הכללי לעבודות בניה סעיף 10025 הדורש כי: "… על יד מלבני דלתות יחתכו השיפולים בקו מפגש נקי בהתאם

לפרט שבתוכנית..."

עמוד 10 מתוך 68  



2.3. איטום גמיש במרפסת
תיאור הליקוי: חוסר במילוי גמיש במרפסת / חצר

מיקום: חצר
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המלצה לתיקון: נדרש לבצע מילוי מישקים על ידי חומר גמיש בצורה תקנית ומקצועית למניעת חדירת רטיבות.
עלות מוערכת: 2500 ₪

ציטטא: זאת בהתאם לתקן 1555 חלק 3
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3. אלומיניום

3.1. סגירה לקויה על ידי שרפים אקריליים
תיאור הליקוי: בוצעה סגירה לקויה מסביב לחלונות על ידי שרפים אקריליים.

מיקום: סלון / חצר
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המלצה לתיקון: נדרש לאטום היטב בחומר איטום על בסיס סיליקון או שרפים אקריליים סביב מסגרות החלונות .
עלות מוערכת: 500 ₪

ציטטא: בניגוד למפרט הכללי סעיפים – 12.08.04 וסעיף מס' 12.08.05
בניגוד לת"י 4068 חלק 1 סעיף מס' 4.1

בניגוד לת"י 4068 חלק 1 מסיף מס' 5.1 וסעיף מס' 6.4.2
בניגוד לת"י 1068 חלק 2 סעיף מס' 203
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3.2. סגירה לקויה על ידי שרפים אקריליים
תיאור הליקוי: בוצעה סגירה לקויה מסביב לחלונות על ידי שרפים אקריליים.

מיקום: חלונות החדרים הפונים לחצר

המלצה לתיקון: נדרש לאטום היטב בחומר איטום על בסיס סיליקון או שרפים אקריליים סביב מסגרות החלונות .
עלות מוערכת: 500 ₪

ציטטא: בניגוד למפרט הכללי סעיפים – 12.08.04 וסעיף מס' 12.08.05
בניגוד לת"י 4068 חלק 1 סעיף מס' 4.1

בניגוד לת"י 4068 חלק 1 מסיף מס' 5.1 וסעיף מס' 6.4.2
בניגוד לת"י 1068 חלק 2 סעיף מס' 203
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3.3. ליקויים בחלונות-קיבוע מסילת תריס
תיאור הליקוי: נמצאו ליקויים שונים בחלונות הדירה.

נמצאו פגמים במסילת החלון/התריס
מיקום: חצר

המלצה לתיקון: נדרש לבצע קיבוע למסילת החלון/התריס
עלות מוערכת: 400 ₪

ציטטא: -זאת בניגוד למפר הכללי סעיף מס' 12.08.00 – פרטי עיגונם של המוצרים יהיו יציבים והחיבורים לא יתרופפו ולא
יתפרקו.

-נדרש לקבע את המסילה
זאת בניגוד לת"י 4068 חלק 1 סעיף 4.1

זאת בניגוד לת"י 1068 חלק 2.
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3.4. השלמת תריס בחלון
תיאור הליקוי: תריסים שבורים / חסרים במספר חלונות בדירה .

מיקום: חדר הורים וחדר ילדים
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המלצה לתיקון: נדרש להשלים התקנת תריסים חסרים בחלונות במספר מקומות בבית .
עלות מוערכת: 500 ₪
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3.5. זכוכית רגילה בחלון אמבטיה
תיאור הליקוי: לא נראה סימן המעיד שהזכוכית בחלון האמבט הינה בטיחותית

מיקום: שירותי אורחים

המלצה לתיקון: נדרש להחליף את הזכוכית לזכוכית בטיחותית ע"פ דרישות תקן 1099 לחילופין להציג אסמכתאות של היצרן
שאכן הזכוכית בטיחותית
עלות מוערכת: 1500 ₪

ציטטא: ע"פ תקן ישראלי 1099 סעיף 3.2.6 נדרש בחדרי אמבטיה הזכוכית תהיה בטיחותית .
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4. אינסטלציה סניטרית וניקוז

4.1. צינור שרשורי
תיאור הליקוי: בוצע צינור שרשורי בחדר רחצה.

מיקום: מקלחת הורים

המלצה לתיקון: נדרש לבצע מערכת ניקוז תקינה מצנרת קשיחה.
עלות מוערכת: 250 ₪

ציטטא: ע"פ ת"י 1205 חלק 3 על המחסום להתאים לדרישות התקן 5694 .
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4.2. צינור שרשורי
תיאור הליקוי: בוצע צינור שרשורי בחדר רחצה.

מיקום: מקלחת ראשית

המלצה לתיקון: נדרש לבצע מערכת ניקוז תקינה מצנרת קשיחה.
עלות מוערכת: 250 ₪

ציטטא: ע"פ ת"י 1205 חלק 3 על המחסום להתאים לדרישות התקן 5694
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4.3. צינור שרשורי
תיאור הליקוי: בוצע צינור שרשורי בחדר רחצה.

מיקום: מטבח

המלצה לתיקון: נדרש לבצע מערכת ניקוז תקינה מצנרת קשיחה.
עלות מוערכת: 350 ₪

ציטטא: ע"פ ת"י 1205 חלק 3 על המחסום להתאים לדרישות התקן 5694
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5. חיפוי

5.1. השלמה/תיקון רובה חיפוי
תיאור הליקוי: בוצעה רובה בצורה לא מקצועית במשיקי החיפוי. אשר עלול לגרום לחדירת מים בין האריחים לחדר השינה

מיקום: מקלחת הורים

המלצה לתיקון: נדרש לחדש/להשלים רובה בצורה מקצועית ואחידה.
עלות מוערכת: 500 ₪

ציטטא: הליקויים סותרים בין היתר את כללי המקצוע והדרישות המפורטות להלן:
ת"י 1353.

ובניגוד לת"י 1555.1 פרק ג' סעיף 3.1 הדורש כי הגימור והמראה של החיפוי יתאימו לדוגמא שאושרה, ביצוע המישקים נדרש
שיהא אחיד וישר בהתאם לתכנון, והמילוי של המישקים נדרש שגם יהא ללא חללים או חורים ובצורה אחידה כאשר הגוון

מתאים למה שהוזמן.
מפרט הכללי 10.09.08.01
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5.2. פגמים באריחים
תיאור הליקוי: נמצאו אריחים פגומים וחלולים .

מיקום: מקלחת

המלצה לתיקון: נדרש לפרק ולהחליף אריחים פגומים.
עלות מוערכת: 700 ₪

ציטטא: זאת בניגוד לת"י 314.
זאת בניגוד לתקן 1555 חלק 2 סעיף מספר 5.3.1
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5.3. מישקי הפרדה
תיאור הליקוי: לא בוצע מישק הפרדה בין החיפוי בין החיפוי לאמבט , מה שעלול לגרום לחדירת מים ולתפרחות .

מיקום: מקלחת ראשית
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המלצה לתיקון: נדרש להשלים מילוי בעזרת חומר גמיש .
עלות מוערכת: 400 ₪

ציטטא: ע"פ תקן 1555 חלק 2 נדרש לבצע מישק הפרדה בין האריחים לכלל רכיבי הבניה
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5.4. מישקי הפרדה
תיאור הליקוי: לא בוצע מישק הפרדה בין החיפוי להלבשות הדלת

מיקום: מקלחת הורים

המלצה לתיקון: נדרש להשלים
עלות מוערכת: 300 ₪

ציטטא: ע"פ תקן 1555 חלק 2 נדרש לבצע מישק הפרדה בין האריחים לכלל רכיבי הבניה
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6. רטיבות

6.1. סימני רטיבות בקירות פנים
תיאור הליקוי: בבדיקה עם מכישר הפורטימטר נראה כי שינו אחוז רטיבות גבוהה בחלקו התחתון של הקיר הגובל עם מקלחון

ההורים
מיקום: חדר הורים

חלק תחתוןחלק תחתון
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חלק עליון

המלצה לתיקון: -נדרש לבצע בדיקת לחצים בדירה .
- נדרש לבצע בדיקות הצפה לצנרת הניקוז וצנרת ורטיקלית באזור הרטיבות במידה וקיימת (נדרש לבדוק מול התוכניות

אינסטלציה).
-נדרש לבצע צילום צנרת הנמצאת באזור הנ"ל על מנת לאתר את מקור הפגיעה ואת אזור הנזילה. (נדרש לבדוק מול התוכניות

אינסטלציה)
-נדרש לבצע מעקב במהלך הבדיקות, הממצאים והתיקון.

-הבדיקות יבוצעו על ידי מעבדה מוסמכת.
-לאחר קבלת תוצאות הבדיקות נדרש לעדכן חוות דעת זו.

עלות מוערכת: 3500 ₪
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7. איטום וליקויי רטיבות

7.1. רטיבות תקרה
תיאור הליקוי: רטיבות בתקרת החצר .

מיקום: חצר מרפסת , יצירה מהמטבח .
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המלצה לתיקון: נדרש לאתר את מקור הרטיבות, לתקן בצורה מקצועית ולחדש צביעה.
עלות מוערכת: 15000 ₪

ציטטא: זאת בניגוד לתקנות התכנון והבניה - סעיף 5.33 (א) – "גגו של בנין, קירות ורצפות של המרתפים והמקלטים התת
קרקעיים ורצפות חדרי השרות למעט אלה שבקומה התחתונה יאוטמו בחומרים אספלטיים".

וכן בניגוד לת"י 1476 על כל חלקיו.
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7.2. כתמי רטיבות , קירות לחים
תיאור הליקוי: התגלו כתמי רטיבות בקיר הסלון בחלקו התחתון

מיקום: סלון
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המלצה לתיקון: לאחר הבדיקה עם פורטימטר נמצא כי הקיר רטוב מאוד ,נדרש ככל הנראה הרטיבות נובעת מעלייה
קפילארית של המים מרטיבות הקרקע נדרש לאתר את מקור הרטיבות, לבצע איטום כנדרש ולבצע תיקונים בקיר .

המחיר הינו משוער יש לקבל הצעת מחיר מאיש איטום .
עלות מוערכת: 25000 ₪

ציטטא: הליקוי יוצר פגם אסתטי ותפקודי בולט וסותר בין היתר את הדרישות כמפורט להלן:
תקנות התכנון והבנייה סעיף 5.32 הדורש כי: "קירותיו החיצוניים של בנין יתוכננו וייבנו באופן המונע חדירת מים ורטיבות

לתוכו מבחוץ".
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8. טיח וצבע

8.1. סדקים בטיח
תיאור הליקוי: קיימים סדקים בטיח במקומות פזורים בהיקף הדירה .

מיקום: חצר
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המלצה לתיקון: יש לתקן בצורה מקצועית.
בגמר התיקונים ,כפי שמפורטים בחוות דעת זו, יהיה צורך בצביעה חוזרת באזורים נרחבים בנכס בכדאי למנוע טלאים, כתמי

לכלוך כולל פינוי פסולת ניקיון וכו'.

-נדרש להיות במעקב אחר הסדקים בדירה,
במידה וישנם שינויים באורך, עובי או צורת הסדקים, נדרש להתייעץ עם קונסטרוקטור ,לקבל את חוות דעתו בנושא

ולהמשיך טיפול לפי הנחיותיו.
עלות מוערכת: 10000 ₪
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ציטטא: הליקויים הנ"ל בניגוד ל:
תקן ישראלי ת"י 1920 חלק 2 – טיח: מערכת הטיח באתר, סעיף 3.1 לפיו מראה, גימור וגוון הטיח יתאימו למוזמן. במידה

ומערכת טיח מיועדת לגימור על-ידי שכבת צבע, לא יהיו סדקים בעובי העולה על 0.3 מ"מ."
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9. חשמל ותקשורת

9.1. כבלים חשופים
תיאור הליקוי: נצפו כבלים חשופים ללא הגנה/ אביזרי חשמל חשופים, באזור הבית

נדרש לתקן לפי תקנות החשמל.
מיקום: מקלחת הורים

המלצה לתיקון: נצפו כבלים חשופים ללא הגנה /שקעים בולטים/שקעים ללא מכסים.
נדרש לתקן לפי תקנות החשמל .

הנ"ל מהווה ליקוי בטיחותי
השקעים נדרשים להיות סגורים הרמטית ללא חשיפה למגע אדם, לחות ואבק,

הכבלים נדרשים להיות מוגנים מפני מגע אדם, פגיעה מכנית ,לחות ואבק.
עלות מוערכת: 300 ₪

עמוד 47 מתוך 68  

netanelj
Highlight

netanelj
Highlight

netanelj
Highlight



9.2. מתגים ושקעים ללא מכסים
תיאור הליקוי: נצפו אביזרי חשמל חשופים, באזור הבית

נדרש לתקן לפי תקנות החשמל.
מיקום: חדרי שינה
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המלצה לתיקון: נצפו שקעים ומתגים ללא מכסים ללא מכסים.
נדרש לתקן לפי תקנות החשמל .

הנ"ל מהווה ליקוי בטיחותי
השקעים נדרשים להיות סגורים הרמטית ללא חשיפה למגע אדם, לחות ואבק,

הכבלים נדרשים להיות מוגנים מפני מגע אדם, פגיעה מכנית ,לחות ואבק.
עלות מוערכת: 400 ₪
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דלת כניסה
10. ריצוף

10.1. שיפועים לא תקינים במרפסת
תיאור הליקוי: ריצוף המרפסת בוצע בשיפועים לא תקינים לכיוון פתחי הניקוז.

מיקום: כניסה

המלצה לתיקון: יש לפרק את האזורים הלא משופעים בריצוף ולרצף מחדש כיאות.
עלות מוערכת: 1500 ₪

ציטטא: זאת בניגוד לת"י 1555 חלק 3 – סעיף 3.2 – שבו נדרש שפני הרצפה יתאימו למפלס ולשיפוע שבתכנון כאשר בשטחים
לא מקורים או החשופים לגשם השיפוע הנדרש יהיה מינימום 1%, לכיוון פתחי ניקוז.

אחראי לביצוע רשאי לשנות מפלסים ושיפועים שבתוכניות הביצוע רק באישור המתכנן.
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כניסה
11. ריצוף

11.1. אריחים בולטים/ שקועים
תיאור הליקוי: נמצאו אריחים בולטים/שקועים באזור הכניסה לבית של עד 1.2 ס"מ

מיקום: כניסה

המלצה לתיקון: נדרש לפרק האריחים ולרצף מחדש בצורה מקצועית במפלס אחיד וללא סטיות מהמישור.
נדרש הפרש גובה מקסימלי של 1.5 מ"מ כאשר רוחב המישק בין האריחים הוא 3-5 מ"מ.

עלות מוערכת: 4000 ₪
ציטטא: זאת בהתאם לנדרש בת"י 1555 חלק 3 סעיף 5.2.2 ות"י 789.
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11.2. שיפועים לא תקינים במרפסת
תיאור הליקוי: ריצוף המרפסת בוצע בשיפועים לא תקינים לכיוון אזור הניקוז.

מחיר חושב כבר באריחים שקועים או בולטים.
מיקום: כניסה

המלצה לתיקון: יש לפרק את האזורים הלא משופעים בריצוף ולרצף מחדש כיאות.
ציטטא: זאת בניגוד לת"י 1555 חלק 3 – סעיף 3.2 – שבו נדרש שפני הרצפה יתאימו למפלס ולשיפוע שבתכנון כאשר בשטחים

לא מקורים או החשופים לגשם השיפוע הנדרש יהיה מינימום 1%, לכיוון פתחי ניקוז.
אחראי לביצוע רשאי לשנות מפלסים ושיפועים שבתוכניות הביצוע רק באישור המתכנן.
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11.3. חשד לאריחים חלולים
תיאור הליקוי: ישנם צמחים ומרווחים בין אריחי הקרמיקה. בנוסף, חשש לאריחים חלולים ברצפה.

הדבר יוצר מפגע בטיחותי עקב הסיכון לשקיעת/התנתקות אריחים ועלול לגרום לחדירת מים וגרימת נזקים.
מיקום: כניסה

המלצה לתיקון: נדרש לבצע בדיקת מעבדה לתקינות הרכבת אריחים.
לאחר קבלת תוצאות הבדיקה נדרש לעדכן חוות דעת זו.

עלות מוערכת: 2000 ₪
ציטטא: זאת בניגוד לת"י 1555.3 סעיף 5.1.4.1 וכן בניגוד לסעיף 5.2 . לפיו יש לבדוק את בדיקת מערכת הרצפה לפי דרישה

מיוחדת או כאשר יש חשד לליקוי. סעיף 5.2.1 המחייב בדיקת חוזק ההידבקות במתיחה (ראה טבלה מס'4 וציור 6).
ובניגוד למפרט הכללי - סעיף 10034 - לפיו "המלט לריצוף יהיה כאמור בסעיף 100115 לעיל, והוא יונח על כל שטח האריח

(יוקפד על כיסוי כל שטח האריח למניעת שבירת פינות האריחים).
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מטבח
12. ריצוף

12.1. אריחים בולטים/ שקועים
תיאור הליקוי: נמצאו אריחים בולטים/שקועים במספר מקומות בדירה.

מיקום: מטבח

המלצה לתיקון: נדרש לפרק האריחים ולרצף מחדש בצורה מקצועית במפלס אחיד וללא סטיות מהמישור.
נדרש הפרש גובה מקסימלי של 1.5 מ"מ כאשר רוחב המישק בין האריחים הוא 3-5 מ"מ.

עלות מוערכת: 600 ₪
ציטטא: זאת בהתאם לנדרש בת"י 1555 חלק 3 סעיף 5.2.2 ות"י 789.
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הערות: 0.58+0.63+0.65+0.60=2.46 מ"מ
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מרפסת סלון
13. ריצוף

13.1. אריחים בולטים/ שקועים
תיאור הליקוי: נמצאו אריחים בולטים/שקועים במספר מקומות בדירה.

מיקום: כניסה

המלצה לתיקון: נדרש לפרק האריחים ולרצף מחדש בצורה מקצועית במפלס אחיד וללא סטיות מהמישור.
נדרש הפרש גובה מקסימלי של 1.5 מ"מ כאשר רוחב המישק בין האריחים הוא 3-5 מ"מ.

ציטטא: זאת בהתאם לנדרש בת"י 1555 חלק 3 סעיף 5.2.2 ות"י 789.
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13.2. שיפועים לא תקינים במרפסת
תיאור הליקוי: ריצוף המרפסת בוצע בשיפועים לא תקינים לכיוון פתחי הניקוז.

מיקום: מרפסת סלון

המלצה לתיקון: יש לפרק את האזורים הלא משופעים בריצוף ולרצף מחדש כיאות.
עלות מוערכת: 8000 ₪
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ציטטא: זאת בניגוד לת"י 1555 חלק 3 – סעיף 3.2 – שבו נדרש שפני הרצפה יתאימו למפלס ולשיפוע שבתכנון כאשר בשטחים
לא מקורים או החשופים לגשם השיפוע הנדרש יהיה מינימום 1%, לכיוון פתחי ניקוז.

אחראי לביצוע רשאי לשנות מפלסים ושיפועים שבתוכניות הביצוע רק באישור המתכנן.

13.3. חשד לאריחים חלולים
תיאור הליקוי: חשש לאריחים חלולים ברצפה.

הדבר יוצר מפגע בטיחותי עקב הסיכון לשקיעת/התנתקות אריחים ועלול לגרום לחדירת מים וגרימת נזקים.
מיקום: כניסה

המלצה לתיקון: נדרש לבצע בדיקת מעבדה לתקינות הרכבת אריחים.
לאחר קבלת תוצאות הבדיקה נדרש לעדכן חוות דעת זו.

עלות מוערכת: 2000 ₪
ציטטא: זאת בניגוד לת"י 1555.3 סעיף 5.1.4.1 וכן בניגוד לסעיף 5.2 . לפיו יש לבדוק את בדיקת מערכת הרצפה לפי דרישה

מיוחדת או כאשר יש חשד לליקוי. סעיף 5.2.1 המחייב בדיקת חוזק ההידבקות במתיחה (ראה טבלה מס'4 וציור 6).
ובניגוד למפרט הכללי - סעיף 10034 - לפיו "המלט לריצוף יהיה כאמור בסעיף 100115 לעיל, והוא יונח על כל שטח האריח

(יוקפד על כיסוי כל שטח האריח למניעת שבירת פינות האריחים).
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הערות: לאחר תוצאות מעבדה סעיף זה יעודכן
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סלון ומטבח
14. ריצוף

14.1. חשד לאריחים חלולים
תיאור הליקוי: חשש לאריחים חלולים ברצפה.

הדבר יוצר מפגע בטיחותי עקב הסיכון לשקיעת/התנתקות אריחים ועלול לגרום לחדירת מים וגרימת נזקים.
מיקום: סלון ומטבח

המלצה לתיקון: נדרש לבצע בדיקת מעבדה לתקינות הרכבת אריחים.
לאחר קבלת תוצאות הבדיקה נדרש לעדכן חוות דעת זו.

עלות מוערכת: 2000 ₪
ציטטא: זאת בניגוד לת"י 1555.3 סעיף 5.1.4.1 וכן בניגוד לסעיף 5.2 . לפיו יש לבדוק את בדיקת מערכת הרצפה לפי דרישה

מיוחדת או כאשר יש חשד לליקוי. סעיף 5.2.1 המחייב בדיקת חוזק ההידבקות במתיחה (ראה טבלה מס'4 וציור 6).
ובניגוד למפרט הכללי - סעיף 10034 - לפיו "המלט לריצוף יהיה כאמור בסעיף 100115 לעיל, והוא יונח על כל שטח האריח

(יוקפד על כיסוי כל שטח האריח למניעת שבירת פינות האריחים).
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הערות: לאחר תוצאות מעבדה סעיף זה יעודכן
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ריכוז טבלת עלויות
מחירסעיףמס'
700נגרות1
27,600ריצוף2
3,400אלומיניום3
850אינסטלציה סניטרית וניקוז4
1,900חיפוי5
3,500רטיבות6
40,000איטום וליקויי רטיבות7
10,000טיח וצבע8
700חשמל ותקשורת9

4,432.5בצ"מ 5%
8,865פיקוח 10%

101,947.5סה"כ
17,331.08מע"מ 17%

119,278.58סה"כ כולל מע"מ

הערות להערכה כספית
המחירים הינם העלויות הישירות של ביצוע עבודות התיקונים ואינם כוללים עלויות של עבודות נלוות, כגון פינוי

המבנה בעת הביצוע (במידה ונדרש לעשות זאת).
 עדכון המחירים נכון ליום עריכת חוות הדעת.

 יש לקחת בחשבון כי יתכן פער גדול בתמחור בין קבלן לקבלן. המחירים שנקובים לעיל מבוססים ע"פ  מחירונים
מקובלים כגון "דקל" לבניה בהיקפים קטנים ועבודות שיפוצים. בנוסף, במהלך עבודות השיפוץ ייתכנו שינויים עקב

אילוצים בלתי צפויים העלולים להשפיע על העלויות.
משך הזמן לביצוע התיקונים הינו כשבוע. 

יתכן כי בעקבות בדיקות מעבדה מאושרת בנושא חיפוי האבן, רטיבות מתחת לריצוף כמו בנושאים אחרים בהתאם
לנסיבות, היקף עלויות התיקונים שיידרשו יגדל.

במידה ונקבעו ירידות ערך בדו"ח יש להיוועץ בשמאי מקרקעין לקבלת אומדן.

הנני מצהיר בזאת כי אין לי כל עניין אישי בנכס הנדון וכי הערכה זו נעשתה עפ"י מיטב ידיעתי, הבנתי, וניסיוני המקצועי.
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5שרפים אקריליים מסביב להלבשות
6שריטות

8שיפוע מקלחון לא תקין
9חיתוך וגימור לקוי של אריחי ריצוף

11איטום גמיש במרפסת
14סגירה לקויה על ידי שרפים אקריליים
17סגירה לקויה על ידי שרפים אקריליים
20ליקויים בחלונות-קיבוע מסילת תריס

22השלמת תריס בחלון
24זכוכית רגילה בחלון אמבטיה

25צינור שרשורי
26צינור שרשורי
27צינור שרשורי

28השלמה/תיקון רובה חיפוי
30פגמים באריחים
32מישקי הפרדה
35מישקי הפרדה

37סימני רטיבות בקירות פנים
39רטיבות תקרה

41כתמי רטיבות , קירות לחים
43סדקים בטיח

47כבלים חשופים
48מתגים ושקעים ללא מכסים

50שיפועים לא תקינים במרפסת
51אריחים בולטים/ שקועים

53שיפועים לא תקינים במרפסת
54חשד לאריחים חלולים

מפתח
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56אריחים בולטים/ שקועים
58אריחים בולטים/ שקועים

60שיפועים לא תקינים במרפסת
61חשד לאריחים חלולים
63חשד לאריחים חלולים
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