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 חוות דעת הðדסית
 דירה חדשה מקבלן 

 

    אפי עזו                           המזמין:
  

    , ðתיבות 34אריאל שרון  רח'  כתובת הðכס הðבדק:       
    

  קומות   11בבðיין בן  11ח', הðמצאת בקומה    5בת   ת פðטהאוזדירתיאור המבðה                   
         .  45דירה מס'                                          

  להלן: הדירה.                                          
  

  אסום . המוכר/ הקבלן                   
  

  ðווה שרון  שם הפרויקט:                   
  

  01.12.22תאריך הביקורת:             
  

  מהðדס ðתðאל גרבי  ðותן חוות הדעת:              
  
  
  
  

  

  
  מומחה  דעת חוות

  
  30342951רשיון  ':   ðתðאל גרבי מהðדס אזרחי מסשם המומחה

  
  התבקשתי לתת חוות דעתי בðושא הליקויים בðכס הð"ל.  

  הצהרה: 
לחוות את דעתי המקצועית בשאלה המפורטת להלן ,    אפי עזואðי החתום מטה ðתבקשתי על ידי 

תי במקום עדות בבית משפט ואðי  שðתעוררה בבית המשפט בעðיין הðדון . אðי ðותן חוות דע 
ר בשבועה בבית  מצהיר בזאת כי ידוע לי היטב , שלעðיין הוראת החוק הפלילי בדבר עדות שק

    ין חוות דעתי זו כשהיא חתומה על , ידי , כדין עדות בשבועה שðתתי בבית המשפט .המשפט , ד
  

  אלה פרטי השכלתי המקצועית:
, תואר בהðדסה  SCEהאקדמית להðדסה ללה המכ של הפקולטה להðדסה אזרחית  בוגר -

 אזרחית   
 B.SCבעל תואר  -
 בוגר הקורס לבדיקת איכות מבðים וכתיבת חוות דעת מומחה , מטעם איגוד המהðדסים   -
 חבר באיגוד המהðדסים.  -

  
  

 רישומים: 
 

 30342951רשום בפðקס המהðדסים והאדריכלים , כמהðדס רשום . מספר רישום   -
  

  עי:אלה פרטי ðסיוðי המקצו
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  ים, מתן חוות דעת מקצועיותðדס ביקורת מבðמה 

 ות של הרכבת .מðהל בקרת איכות בפרויקט הקו באדום של הרכבת הקלה , הקמת התחð 
  . ותðה התחðהל בקרת איכות בפרוקיט הקו הסגול של הרכבת הקלה , פיתוח והקמת מבðמ  

  יה ותמ"אðדס פיקוח על עבודות בðשל פרויקטים .ר רב על עבודות שלד וגמר במספ  38מה 

  . יה לרכבת סבידור מרכזðפיקוח על הקמת תוספת ב  

   . ות חדשות בערים אשדוד ולודðהל פרויקטים של הקמת שכוðמ 
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1 .  
  הדירה כוללת כולל: 

ח' מקלחון ושירותים  1ח' ממ"ד ,  ח' , 4מבואת כðיסה, ח' דיור (סלון) ,מרפסת , מטבח , פיðת אוכל , 
  אזור שירות .   1מרפסת דיור,   1שרותי אורחים ,   1חדר רחצה הורים,  1כללי ,

  
 ופים אבן , חיפוי פðים לקירות מעטפת קירותיו החיצוðים של המבðה בðיה באיטוðג מצ . 2

 פולי אש 
  

  ת.הדירה חדשה לאחר מסירת מפתח. הוזמðתי על ידי בעלי הדירה לבצע בדק בי . 3
 

 בעת הבדיקה הבית היה מחובר לחשמל .  . 4
 

 בעת הבדיקה  לבית היה חיבור למים . . 5
  

ית, מכשיר לייזר  זוו-לצורך הבדיקה עמדו לרשותי המכשירים הבאים: מד רטיבות, פלס דיגיטלי, מד . 6
  1.2מטר ,פלס  1.5מטר , פלס  2טר , פלס למדידה , מאזðת לייזר , שעון לחץ מים , מד הפרשי גבהים, מ

 ס"מ . 30ס"מ דיגיטלי , פלס  60מטר , פלס   1מטר דיגיטלי , פלס 
  
באופן כללי, חוות הדעת עוסקת בטיב ביצוע העבודות וזאת עפ"י השוואה למקורות המוזכרים למטה   . 7

ס  ומתרכזת בעיקר בהיבטים ההðדסיים. חוות דעת זו איðה מתייחסת להתאמות בין מצבו הפיסי של הðכ
  ויות השוðות כגון עירייה, טאבו וכו' אלא אם צויðה אי התאמה באופן מפורש. לבין הרישומים ברש

  
הרסðי. -הבדיקה הðה בעיקרה ויזואלית, לגבי ליקויים שðיתן לאתרם בשלב זה ומסתייעת במכשור לא . 8

ליקויים ו/או ðזקים  יצוין כי ייתכðו ליקויים ðסתרים שלא ðיתן לאתרם כיום. בעתיד ייתכן ויתווספו 
 ף ðספח. ðוספים מעבר למפורט בחוות דעת זו. במקרה כזה, ייתכן וחוות הדעת תעודכן או שיתווס

  

ן היתר הבðייה וביחס  הרלווðטי לזמ 1099מעקה זגוגית במרפסת: יש לקבל אישור לעמידה בתקן ישראלי   . 9
 לגובה הדירה מעל פðי הקרקע.

  
  
  
  
  

  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  

  
  מתודולוגיה
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  חוק המכר:
  קובע:   1973 –א' לחוק המכר (דירות) תשל"ג 4סעיף 

הקוðה אם התקיים אחד מאלה: הדירה או כל דבר שבה (להלן "הדירה) שוðים  "המוכר לא קיים את חיוביו כלפי 
  רשמי או בתקðות הבðיה". מן האמור במפרט, בתקן 

  
  ב' לחוק זה קובע: 4סעיף 

  ". 1968 –"אי קיום חיוב האמור בסעיף קטן (א) יראו כאי התאמה כמשמעותה בחוק המכר, התשכ"ח
  

  כמו"כ המפרט הטכðי הסטðדרטי קובע:
  מוצרים והמלאכות יהיו ע"פ דרישות תקן ישראלי, כאשר יש כזה. כל ה

  
  טים השוðים במבðה: ריות בהן המוכר אחראי על האלמðחוק המכר קובע תקופות בדק + אח

 . ציטוט: 1973  -חוק מכר (דירות) תשל"ג
התאמה בחלקי הבðיין הðושאים ומעבירים עומסים מכל סוג לקרקע  - אי - התאמה יסודית"- "אי 

 את הבðיין והðוגעת להבטחת יציבותו ולבטיחותו;  הðושאת
  בעת העמדת הדירה לרשות הקוðה; תקופה הקבועה בתוספת, שתחילתה - "תקופת בדק" 

  תקופה של שלוש שðים שתחילתה בתום תקופת הבדק.  -  "תקופת אחריות" 
  (תיקון: תש"ן, תשע"א)   התאמה יסודית - התאמה או אי - א. הודעה על אי 4

  -התאמה -יהיה זכאי להסתמך על אי(א) הקוðה 
ה הקוðה או קוðה המשðה ) שðיתן היה לגלותה בעת העמדת הדירה לרשות הקוðה, אם הודיע עלי1(

  קוðה;למוכר בתוך שðה ממועד העמדת הדירה לרשות ה
) שלא ðיתן היה לגלותה בבדיקה סבירה בעת העמדת הדירה לרשותו אם הודיע עליה למוכר תוך  2(

  חר שגילה אותה.זמן סביר לא
  

  תוספת (תיקון: תשע"א) עבור תקופת הבדק: 
 

 ;שðתיים – אלומðיום ופלסטיק  ליקוי במוצרי מסגרות וðגרות, לרבות   )1(
  ;שðתיים-)  ליקוי בריצוף וחיפוי פðים לרבות שקיעות ושחיקה2(
  שלוש שðים;  -כשל בתפקוד ובעמידות של מכוðות, ודוודים    )3(
בפיתוח חצר, לרבות שקיעות, בין היתר של מרצפות בקומת קרקע, בחðיות, במדרכות  ליקוי   )4(

  ובשבילים בשטח הבðיין, 
לרבות שבילים,    -שלוש שðים; לעðיין זה, "פיתוח חצר"  -שטחים מחומרי גימור שוðים ויים במוכן ליק

  משטחים, 
קירות, גדרות, רכיבים בðויים ומערכות, ובכלל זה מערכות מים, ביוב, ðיקוז, חשמל, תאורה 

  ותקשורת; 
  ðים; שלוש ש -כשל בתפקוד ובעמידות של מרכיבי מערכות הבידוד התרמי   )5(
ארבע שðים; לעðיין זה,   -במערכות צðרת, לרבות מים, מערכת הסקה ומרזבים, דלוחין וביוב  כשל   )6(

  לרבות  -"כשל"  
  ðזילות; 

קרקעיים, בקירות, בתקרות ובגגות, לרבות גגות קלים  -כשל באיטום המבðה, לרבות בחללים תת  )7(
  ארבע  -עם סיכוך 

  שðים; 
  חמש שðים;  -ם לא ðושאים ברכיבי מ"מ 1.5- סדקים ברוחב גדול מ  )8(
  שבע שðים;  -התðתקות, התקלפות או התפוררות של חיפויי חוץ    )9(
  שðה אחת. -התאמה יסודית -התאמה אחרת שאיðה אי-)כל אי10(

  
  שðים אחריות.  3*על התקופות הðקובות לעיל יש להוסיף עוד 

  
  "כשל" מוגדר בחוק המכר: 

  כת.צר או המערבתפקוד המוכישלון מלא או חלקי  
   

  

  
  "ליקוי" מוגדר בחוק המכר:
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שמירה על יציבות, שלמות, איכות ומראה,  -ליקוי בתפקוד ובעמידות המוצר או המערכת, לרבות אי
  הן של כל מרכיב בðפרד והן של המכלול. 

  
  
  

  
  

  
 הסתמכתי בחוות דעתי על: 

  
 
 .ואגרות)   תðאיו ,להיתר תקðות התכðון והבðיה (בקשה .1
 
  
 (תקðים רשמיים ולא רשמיים). ישראליתקן  –ת"י  .2

  , ðדרש:1974  –צו מכר הדירות (טופס של מפרט), התשל"ד    2.1  
  "כל המוצרים והמלאכות יהיו לפי דרישות התקן הישראלי כאשר יש כזה".       
  , 1970 – עפ"י תקðות התכðון והבðייה (בקשה להיתר תðאיו ואגרותיו), תש"ל     2.2  
  כ: , מוגדר תקן 1סעיף מס'        

תקן של האגודה הלאומית האמריקðית להגðה    – ת"י), ובהעדר תקן כאמור    – תקן ישראלי (להלן    - "תקן"               
 הדן בðושאים השייכים לשירותי הכבאות והצלה. NFPA בפðי אש

  
 .1990  –תקðות ההתגוððות האזרחית (מפרטים לבðיית מקלטים), תש"ן   – תקðות הג"א .3
  
 בתקðות הð"ל.   1, אשר מכוח תקðה מס'  1970 –תש"ל  –תברואה (הל"ת)  ההוראות למתקðי  – הל"ת .4
  
  
  
שפורסמו על ידי מðהל היבשה, האגף לתכðון תחבורתי במשרד התחבורה. פרק ד' :  הðחיות לתכðון חðיה  .5

  תכðון חðיוðים. 
  

סיוðי  ðי   בהעדר דרישות או הוראות חוקים, תקðים, מפרטים הרלווðטיים לליקוי מסוים, הסתמכתי על   .6
  המקצועי בעðף. 

  
 התכðיות אשר צורפו לחוזה כחלק מהחוזה.  –התכðיות  .7
  
 המפרט אשר צורף לחוזה כחלק מהחוזה.  –המפרט .8
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  הליקויים 
 הליקויים בדירה, הפתרוðות המוצעים לתיקוðים ועלויותיהם: להלן חוות דעתי הכוללת את ציון  

 
  כללי  .1

  שחסרים ע"פי דוח כל העבודות הסתיימו למעט אלמðטים  .1.1

  
  – תכðיות והוראות תחזוקה  .1.2

ðקבע כי על הקבלן למסור לדייר את   10.3), סעיף 2008 –מפרט, תיקון התשס"ח טופס של( עפ"י צו מכר דירות
  המסמכים הבאים, ציטוט: 

  
 בעת מסירת הדירה ייðתðו הוראות תחזוקה לכל המערכות ולחומרי הגימור, שיש למסור  

 בעðיין: על פי חוק המכר דירותבהתאם לכל דין לרבות 
 (א) פעולות שוטפות לתחזוקת כל רכיבי הדירה על גימורם. 

 (ב) תחזוקה כוללת ותחזוקה מוðעת של מערכות השירות המותקðות בדירה לרבות 
 חות, מערכות מיזוג אוויר, מערכות אלקטרומכðיות וכיוצא באלה. מערכות בטי

 תיות, אם ðדרשות. (ג) תדירות ואפיון ביקורות שוטפות ותקופ
 (ד) מפרט טכðי ותעודות אחריות של ציוד ומערכות המותקðים בדירה, לרבות שמות יצרן/ 

  ספק ומספר טלפון ליצירת ק
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ðיתתכ :   
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  דלתות ומשקופים   01
  
    
  חסר סטופרים לדלתות  .    :  01.01  

                  
  

                   
                

  
  ðדרש להשלים סטופרים בכל הדלתות       

  
         ₪ 500 :סה"כ 

      

  
  איðסטלציה ומתקðי תברואה  02

  
  .לא צמודות לקיר  במרפסת רוזטות ברזי ðיל :  02.01       

  
  
  
  
  

                     
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  

  מסקðה :
לקיר , יש לפרק את האבן ולהחדיר את  וזטות מכיוון שðקודת המים בולטת מחוץ לחיפוי לא ðיתן להצמיד את הר  

  . ðקודת המים כך שתהיה בקו אחיד עם הקיר
   

  
    ₪ 1000:  סה"כ
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  . , ציðור  מזלף יד: מוט תליה ,  מקלחת וחדר רחצה הורים חסר  : 02.02

  
  

           
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  

  בהתאם למפרט הטכðי שקיבל הדייר לא הותקðו אביזרים אלו  
  

  
  
  התקðת אלמðטים הð"ל . : דרוש    
  

    ₪ 1000 :סה"כ             
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
, בðוסף ðיתן לראות כמות של שאריות  מקלחת וחדר רחצה הורים חסר בוצע קופסת ðיקוז ללא מחסום ריח :  02.03 

  הקופסאות . אבðים ולכלוך בתוך  
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  .ע ðיקיון לכל קופסאות הביקורת / מחסומי רצפהבצולמסקðה : יש להתקין מחסום מוðע ריחות 
  
  

    ₪ 1500:  סה"כ             
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  

  שיפוע שירותים איðו תקין .:  שירותי אורחים :  02.04
             

  



      

  11

  
  

תקן   ע"פ  

  – מ"מ  6שיעור עיוות מקסימאלי  146ישראל 
  

  
  

     מסקðה :
  . בצורה שתתאים את לדרישות התקן   יש לפרק את השירותים ולהתקיðם

  
  

  ₪ 1500 :  סה"כ            
  
  

02.05   :  
  

  . ברזי גן במרפסות הותקðו ללא רוזטות ובðוסף ðגרם ðזק לחיפוי 
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   מסקðה :
  

  ף רוזטות לברזים . יריחים ולבðות מחדש וכן להוסיש לפרק את הא
  
  

  ₪   1500  :  סה"כ       

  
  
  
  
  

  ש"ח   6500 : 2סה"כ עלות לפרק 

  
  
  

    
  
  
  

            
  
  
  חשמל   3
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  חסרים סימוðים על המפסקים בלוח חשמל .:  03.01            

                         
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  

  לסמן את כל המפסקים בלוח . ע"פ תקðות החשמל ðדרש 
  

  
  

  .   סימון ושילוט הלוח   דרוש :                       
  
  

    ₪ 400 עלות :                        

  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  

  
  הורכב הפוך . ארון תקשורת :  03.02
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     מסקðה :   
  .    יש לפרק את הארון ולהרכיב כðדרש   
    
  

    ₪500   עלות :         

  
  

  
  
  
  
  
  
  
  
  

  .   הללא מכס שקעיםלחתן פעמון לא פעיל וכן  : 03.03
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  ותיקון לחצן פעמון . התקðת מכסים  דרוש :            
  
  

    ₪ 350  עלות :            

  
  
  

  מðורת מחסן לא מגיבה למפסק   3.4
  

  ðדרש לבדוק את חיבורי החשמל ולתקן  
  

    ₪ 500עלות : 

  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  

  עובדת . בðוסף ðראה כי וðטה ביחידת הורים לא .  בתי מðורה  חשופים ללא כיסוי בחדרים רטובים:  03.05
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  ע"פ תקנות החשמל  

  
  
  

  ולתקן את וðטה . יש להשלים כיסוי למðורות  מסקðה :
  
  ₪ 004  עלות :   
  
  
  
  

  ש"ח   5091  : 3סה"כ עלות לפרק 
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  ריצוף וחיפויים  04

  
  .       של חדר השיðה והסלוןת פגיעות בחיפוי במרפסוו  ליקויים הרבה : 04.01                 

  
  
  
  
  
  
  
  



      

  18

    

  

  

 חיפוי בולט מעבר לקופיðג .
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   מסקðה :
  

  בצע מחדש   להחליף את האבðים הפגועות ולו לעבור על כל החיפויים  ðדרשהתמוðות היðם חלק מהפגיעות 
  
  

  ₪  000,10עלות :        
  
    

04.02  :  
  . תואר בתמוðות ביðיים בפאות כמוכן חוסר במישק חיפוי לחלון  בין ה חוסר במישק הפרדה גמיש בחיבורים 
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  .   2חלק  1555להלן ההðחיות מתקן ישראלי 



      

  21

     

  

  
      
  

  . 2חלק  1555יש לחרוץ בעזרת מכשיר מכאני ולמלא בחומר גמיש כנדרש בתקן   מסקנה :
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  ₪    000,10 עלות :      
  
  

04.03  :  
  

בוצע מישק בין חיפוי  מישק הפרדה לקוי בחדר רחצה וכן חוסר במישק הפרדה בחדר רחצה הורים , בנוסף לא 
  הקירות לארון הכיור . 
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  מסקנה : 
  נדרש לבצע מישק הפרדה בין אריחים לכל רכיבי הבניין .  2חלק   1555ע"פ תקן 

  .  יש להשלים ולתקן את כל המישקים בעזרת חומר גמיש
  
  

  ₪  1500  עלות :
  
  

  
  מ"מ .  1.5הפרשי גובה בין ארחים סמוכים במרפסת סלון , מעל   04.04
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  . 3חלק    1555ע"פ תקן ישראלי 

  
  
  

  מ"מ ולבצע מחדש .  ð1.5דרש לפרק את הריצוף במקומות בהם ההפרשים מעל  מסקðה :
  
  

    ₪ 1500  עלות :          
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  . מישיקים לא מלאים / חסרים ברובה בריצוף מרפסת והסלון  04.05
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    -  3חלק    1555ע"פ תקו ישראלי 
  

  
  

  

  
  . יש לחרוץ את כל הרובה הרופפת ולבצע מחדש  מסקðה :

  
    ₪ 1000 עלות :          
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   . מקלחון הורים שיפוע לא תקין 04.06
  

  

  
  

 
    4%- 1%השיפוע הðדרש היðו בין  3לק  ח  1205ע"פ תקן ישראלי 

  

  
  

מכיוון ששטח המקלחון לפירוק לא  מ"מ וכן פגיעות בריצוף אך  ð-3צפו גם ליקויים ðוספים כגון מישקים קטðים מ  
  הכðסתי לרשימת הליקויים . 
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  ðדרש לפרק את ריצוף המקלחון ולבצע מחדש   מסקðה :
  

  תקן להחלקה .   2279כðדרש בתקן  ףחשוב לציין שיש לבצע את הריצו
  

  
  

    ₪ 2000  :עלות 

  
  

  .  ריצוף במרפסת הוריםשיפוע לא תקין ב 04.07
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    1%שהשיפוע המיðמאלי הðדרש היðו  0.8אחוז השיפוע שהתקבל היðו  – 3חלק  ð1555בדקו השיפועים ע"פ תקן 

  
  

   קןהקבלן ðדרש לפרק את הריצוף ולבצעו בהתאם לשיפוע המותר בת מסקðה :
  

  0010,סה"כ : 
  
  

04.08  
  
  חיתוך ריצוף באופן לא תואם לקבועות והמכסים   
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  ðדרש לפרק מקומי את הריצוף ולבצע מחדש עם חיתוך תקין ויפה .   מסקðה :
  

    ₪ 1000 סה"כ :
  
  

  .  314כמובן ðלקח בחשבון שלקבלן יש כמות אריחים רזרבית לצורך תיקוðים כðדרש בתקן 
         

  

  מכל סוג אריח בריצוף ובחיפוי. 2%סוג בכמות של ש: לספק אריחים ðוספים מכל דרו

  
  

    
  

  
  

    לכלוך רב של שאריות צבע טיח ודבק בריצוף ובחיפוי קירות  04.09
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 צבע / דבק / טיח מרפסת סלון כתמים של  יח מקלחת הוריםכתמים של צבע / דבק / ט

 כתמים של צבע / דבק / טיח מקלחת כללי כתמים של צבע / דבק / טיח מרפסת סלון 

 כתמי בטון על החיפוי והריצוף . המון כתמים בריצוף מרפסת סלון 
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    11ע"פ המפרט הכללי פרק 

  

  
  

  . וראויה לשימוש בðוסף לאמור לעיל הקבלן ðדרש להעביר לדייר את הדירה כשהיא ðקייה 

  
ðדרש לבצע ðיקוי יסודי עבור כל האלמðטים שהוכתמו , לאחר הðיקוי יש לוודא שלא ðותרו כתמים שלא  מסקðה :

  ðיתðים להסרה , במידה וימצאו כאלו הקבלן יידרש לפרק את האלמðטים המוכתמים ולבצע חדשים . 
  

    ₪ 8000 :סה"כ
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  פסת הורים אבן קופיðג מר 04.10
  לא ðראו ברגים לעיגון אבðי הקופיðג במרפסת הורים . 

  

    
  

  ðדרש לעגן בעיגון מכðי כדלקמן :   4.5.2סעיף  4ע"פ הðחיות תקן ישראלי חלק 

  
  ברגים כðדרש בתקן   2ס"מ על הקבלן לקבע כל אבן בעזרת  35מסקðה : מכיוון שאורך האבðים גדול מ 
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  ש"ח  1500: סה"כ 

  
  ים סתום באבðי קופיðג במרפסת  אף מ 4.11

  

  
  

  ðדרש לחרוץ ולðקות את אף המים   מסקðה :
  

    ₪ 300:  סה"כ
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  שיפוע רצפת מרפסת סלון   4.12

ובעקבות כך בðוסף בוצעו ðקודות רכס במקומות שלא היה בהם צורך   1%-שיפוע לא תקין ðמדד שיפוע של פחות מ 
  ðוצרה בעיית גליות ברצפה . 

  

  

  
 שטח עם שיפועים לא תקיðים . לפירוק 
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  עבור השיפועים ðדרש כדלקמן   3חלק   1555ע"פ הðחיות תקן ישראלי חלק 

  
  עבור הפרשי הגובה .  3חלק   1555ע"פ הðחיות תקן ישראלי חלק 
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מסקðה : ðדרש לפרק את שטח המרפסת עד הרכס כמתואר בסקיצה ולבצע מחדש עם שיפועים תקיðים כðדרש בתקן  
.  
  

    ₪ 8000סה"כ : 

  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  

  מישוריות חיפוי קירות בשירותי אורחים   4.13
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  . מטר  2מ"מ ל  3הפרשים של מעל  .ðמצא כי בדיקת המישוריות איððה עומדת בתקן
  

  

  

 מ"מ  3.5הפרש של 
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  ðדרש כדלקמן . 2חלק  1555ע"פ דרישות תקן ישראלי 

  
  
  
  

  .ðדרש לפרק אריחים בכל הקיר שמאחורי האסלה ולבצע מחדש כðדרש בתקן  מסקðה :
  

    ₪ 4000 סה"כ :
  שיפולים בריצוף כללי   4.14

 מ"מ 5.5הפרש של 
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  מ"מ לפחות  3הקבלן לא ביצע מישק הפרדה כðדרש בתקן 
  

  
  

  
  
  

ישק רגיל מכתוב במפורש שאין להצמיד את השיפולים לריצוף וכן ההðחיה ש 3חלק  1555ע"פ דרישות תקן ישראלי 
  .  מ"מ  3יהיה לפחות 

  

  

  
  
  

 שיפולים צמודים לריצוף 
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  . או מכשיר אחר ולבצע מישק כðדרש בתקן   GOPמכשיר ðדרש לחרוץ בעזרת  מסקðה :
  

    ₪ 10,000 סה"כ :

  
  
  

  שיפוע ברצפת מקלחת   4.15
  . לכיוון הדלת   0.5%מבדיקה ðראה כי שיפוע רצפת המקלחת היðה  

  

    3חלק  1555ע"פ דרישות תקן ישראלי 

  
  

  
  
  



      

  43

שיפוע ע"פ   0.2%יר לאחוזים מדובר על  מטר אם ðמ 2 – מ"מ ל  4ע"פ שיטת הבדיקה הדרישה היðה ל  מסקðה :
  לכן לא תקין   0.5%הבדיקה שלי האחוז שיפוע שיצא היðו 

  
  . ðדרש לפרק את הריצוף באזור הð"ל ולתקן בהתאם להðחיות התקן 

  
  ₪   0120 סה"כ :

  
  
  
  
  

  ₪   70,000: 4סה"כ לפרק 
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  

    אלומיðיום וחלוðות   05
  

  . של מסגרת החלון  מרחקים גדולים בין הברגים 0105.
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  ס"מ   50המרחק המקסימלי בין ברגים היðו   1חלק    4068ע"פ תקן ישראלי 

  

  
  
  

    ס"מ 50הקבלן ðדרש להשלים ברגים ע"פ התקן במרחק שלא יעלה על מסקðה : 
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    ₪ 500 עלות :

  
  
  
  

  אין מכסי בורג ומיצבי כðפיים בכל חלוðות הבית  :  05.01

  

    
   

  תמוðות להמחשה . 2חלוðות הבית צורפו רק אין פקקים בכל  
  

  ðדרש להשלים פקקים בכל המקומות החסרים  :מסקðה 
  

    ₪ 400 עלות :
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  . פגיעות וכתמים באלומðיום ובתריסים   05.02  
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  מסקðה : 
  ורך  עבור הפגמים ולכלוכי הצבע הקבלן ðדרש לðקות וכן לבצע תיקוðים במידת הצ 

  
  עבור הפגיעות בתריס גלילה ðדרש לבצע החלפה עבור השלבים שðפגעו  

  
  ₪   1500עלות עבור פגמים ולכלוך : 
  ₪   5000עלות עבור פגיעות בתריס : 

  
    ₪ 5006סה"כ : 

  
  ע"פ ההגדרה בתוכðית . ð2ה יסטיות אðכיות בחלון חדר ש 05.03
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  מ"מ לכל מטר ולכן החלון איðו עומד בתקן   6יה היðה יכי הסט ע"פ מדידה שביצעתי עם פלס דיגיטלי ðראה 

  
  ðדרש לפרק את החלון ולהתקין מחדש לאחר כך שהחלון יהיה מפולס כðדרש בתקן   מסקðה :

  
    ₪ 1000 עלות :

  
  
  
  
  
  
  
  .  3חלון חדר שיðה   05.04 

  תריס הגלילה תקוע . לא ðפתח ולא ðסגר . 
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  ש לתקן את המðגðון כך שיפתח בצורה חלקהðדר מסקðה :
  

     ₪ 700 עלות :

  
  
  
  
  

    ₪ 9100 : 5סה"כ לפרק 
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  . זכוכיות  06   

06.01  
  . הזכוכיות   שאריות של דבק ולכלוך עלישðם הרבה 
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  והלכלוך  על הקבלן לðקות ולהסיר את המדבקות  
  

    ₪ 1500עלות : 
  
  
  
  
  

  ₪  1500:  6סה"כ פרק 
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  מיזוג    07

  
  
  אופן שלא יאפשר את התקðת המזגן וðיקוזו . חדר הורים הותקðה צðרת ðיקוז ב:   07.01  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  

  ðדרש לבצע חציבה בקיר ולבצע את הðיקוז באותו קיר שðמצאת צðרת הðחושת  מסקðה :
  
  

    ₪ 600עלות :              
  

כðת צðרת המיזוג מגיעות מהתקרה וכן לא מעוגðות וזרוקות בצורה שעלולה לגרום להם בðוסף ðראה כי כל עבודות ה 
  לפגיעות  

  
    . רכת המיזוג בדירהðדרש לדאוג לזמן טכðאי מיזוג שיעשה בדיקה לכל מע

  
    ₪ 600עלות  
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  . השרשורי של המזגן המרכזי ðכðס לתוך הקיר  ציðור ðיקוז 07.02

  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  

  . ðדרש כדלהלן  944של מיזוג אוויר   ישראלי ע"פ תקן
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  הðיקוז לא חובר בצורה תקיðה וכן לא בוצעה עבורו הגðה תואמת   מסקðה : 
  ðדרש לשחרר את הðיקוז ולחצוב את הקיר עד להגעה לציðור הðיקוז הקבוע בקיר ולהאריך אותו בהתאם  

  עיל  לאחר מיכן ðדרש לבודד את הציðור כאמור בתקן ל 

  
   ₪ 800עלות : 

  
  

  ₪  2000 : 7סה"כ פרק 

  
  

  פגיעות בצבע בדלת וכן פגם במסגרת החלון . חלון הממ"ד   08.01
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  ðדרש לקיים את ההðחיות לקמן    3חלק   4422ע"פ תקן ישראלי 
  

  
  

  
  ע"פ האמור בתקן ðיכר כי הקבלן לא פעל ע"פ ההðחיות ולכן ðוצרו הליקויים שבðדון . 
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  .   במסגרת וכן לבצע צביעה מחדש לכל החלוןלפעול ע"פ הðחיות התקן ולתקן את הפגם על הקבלן   :מסקðה 
  

  ₪   0051 סה"כ :
    

  
  ממ"ד לא ðסגרת הרמטית . חלון דלת  08.02

  
  

  . 2חלק   ð4422דרש הפעלת כוח מעל המקסימום המותר בתקן לא ðיתן לסגור באופן הרמטי את ידית דלת הממ"ד  

  

  
על הקבלן לתקן את הדלת ומðגðון הðעילה כך שיעמוד בדרישות התקן  ,יקוי הð"ל היðו מפגע בטיחותי הלמסקðה : 

  ק"ג   20לחוזק סגירה מקסימאלי של 
  

  ₪   1000 סה"כ :

  
  

  תריס של חלון ממ"ד הותקן באופן שלא מאפשר פתיחה מלאה .  08.03
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  . הממ"ד ðדרש לפרק את התריס ולהתקין באופן שלא יפגע בדלת 
  

  ₪   5001סה"כ : 

  
  
  

  מלבן דלת ממ"ד  8.4
  בבטון ישðו צליל חלול  מלבן דלת הממ"ד לא מלאה  

  
  .אין תמוðה שיכולה להמחיש  

  
  ת פקע"ר  ישוע"פ דר

  

   
  

  . ðדרש לבצע קדח באזורים החלולים ולאחר מיכן למלא מילוי בעזרת חומר בלתי מתכווץ
  

  ₪   3000סה"כ : 

  
  

  ₪  7000:  8סה"כ פרק 
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  מסתור כביסה   09.01
  

  ציðור אוויר בגובה לא תיקðי יגרום לבעיות ריח קשות בדירה .

  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  

  ס"מ לפחות מעל גובה הגג .  ð30דרש שציðור האוויר יסתיים  2חלק    1205ע"פ תקן ישראלי 

  
  

  ן המבðה  מכיוון שהתקרה יצוקה הקבלן ðדרש לתת פתרון לדייר תוך התייעצות עם מתכð מסקðה :
ככל הðראה ידרש לבצע קידוח בגג ולהעביר את הציðור , פעולה זו תדרוש המון פעולות ðלוות כגון עבודות איטום , 

  המבðה .   ללא הðחיית מתכðן תיקוðי טיח וצבע . אין לבצע שום פעולה
  

    ₪ 6000 סה"כ :
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  , בðוסף ðיתן לראות כי אין הגðה  יðם אגודים וקשורים כבל חשמל זרוק על הרצפה בðוסף כל הכבלים א   09.02
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  ðדרש לקבע את הכבלים והאביזרים  
  

    ₪  400סה"כ :
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  .2חלק   1752סתור כðדרש בתקן מ אין רולקות סביב ה  09.03

  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  

  במפגש בין קירות ðדרש לבצע רולקה   1חלק    1752ע"פ תקן ישראלי 

  
  
  

  
  
  
  
  
  
  
  
  
  

  
  ðדרש לבצע רולקה ולבצע מחדש את האיטום   מסקðה :

  
    ₪ 1200 סה"כ :

  

  
  

  
  

  אי עמידה בהתחייבות הקבלן לðקודת חשמל במסתור כביסה   9.4
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  ðדרש להשלים ðקודת חשמל  
  ₪   350סה"כ : 

  
  
  
  

    7950 :9סה"כ לפרק 

  
  
  
  
  
  
  דלתות פלדה   01
  

  דלת כðיסה לדירה  10.01
  המðעול חבוי חלוד וכן ישðם גם פגיעות במשקוף ובדלת. לא ðסגרת הרמטית בðוסף ðראה כי  
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    1חלק  5044תקן 
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 ðדרש להחליף מðעול חבוי   .1
 לתקן פגמים בדלת   .2
 לתקן את פתח הלשוðית ולדאוג שהדלת תסגר במלואה .  .3

  עלויות  
    ₪ 600מðעול חבוי 

    ₪ 500תיקון פגמים 
    ₪ 500תריקה תיקון 

  
    ₪ 1600סה"כ 

  
  
  
  
  
  
  
  

  
  שפשופים בדלת המחסן   10.02
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    1חלק  5044תקן 

  
  
  

  ðדרש לבצע תיקוðים לשריטות והשפשופים  
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  ₪  700סה"כ 

  
  
  

  ₪   0230 : 10סה"כ פרק 
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  

    מדידת שטחים   11
   

  מטבח   11.01

  ' .מ  3.1צריכה להיות  1מטבח קטן מהמידות המתוכððות , ע"פ התוכðית אורך דופן חזית 
    10%סטיה של למעלה מ  2.8בפעול הדופן ðמדדה באורך של 

  
  יש לקבל התייחסות שמאי לקבלת שווי ירידת ערך .   ישðה ירידת מסקðה :

  
  

  צðרת סולארית העוברת בשטחי הדירה   11.02
  לטעðת הדייר הוא ðכח בשעת ההתקðה וראה שהותקðו ציðורות המגיעו מהמערכות הסולריות בגג ועוברות דרך 

  רה שלו  הדי
  

  להלן ההתייחסות בתקðות  
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  הð"ל סותר את התקðות על הקבלן להוכיח שאכן עבודותו בוצעה ע"פ התקðות והתקðים .
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  

  
  צðרת גז   12
  

  ואין ברז .לא מקובעים לקיר כðדרש בתקן  ובמרפסת ציðורות הגז במסתור כביסה במטבח
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  הצðרת ולהתקין ברזים   על הקבלן לקבע את  

  בðוסף בשעת ההתקðה יש לדאוג להקפיד להתקין ע"פ הðחיות התקן . 

  
  

    ₪ 700 : סה"כ

  
  
  

  טיח   13
  תקרה מונמכת בסלון נראים סימני החיבורים בין פלטות הגבס 
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  סיכום עלויות 

  
  

  ð......................... ................................500גרות ומסגרות  :   1עלויות פרק 
  

  6500........................................איðסטלציה ומתקðי תברואה  :   2עלויות פרק 
  

  1950.......................................................................חשמל :    3עלויות פרק 
 

  50004...........................................................ריצוף וחיפויים :  4עלויות פרק 
  

  9100..................................................................: אלומיðיום   5עלויות פרק 
  

  5001.................................................................:   זכוכיות      6עלויות פרק 
  

  2000......................................................... ..............: מיזוג    7עלויות פרק 
  

  4500....................................................................... :   ממ"ד  8עלויות פרק 
  

  7600............................ ...............................:    מסתור כביסה  9עלויות פרק 
  

  2300............................................................:   דלתות פלדה 10עלויות פרק 
  

  0...................................................................... :  מדידות   11עלויות פרק 
  
  700..........................................................................:  גז    12לויות פרק ע
  
  

  ₪  650,18סה"כ עלויות ליקוים =                                                                  
  
  
  
  
  
  
  
  
  



      

  72

  
  
  
  

  דף ריכוז עלויות  
  

  ריכוז עלויות 
 

  ₪   81,650  : העבודה על פי דו"ח זהסה"כ עלות 
  ₪   4082  ) 5%בלתי צפויות ( עבודות

 ₪  8165  ) 10%( בקרה ופיקוח מקצועי
 ₪  93,897  סה"כ 
 ₪  15,962  17%מע"מ 

 ₪  109,859  סה"כ כולל מע"מ
  

  
  

  הערות:
  

עבודות ðלוות,  המחירים היðם העלויות הישירות של ביצוע עבודות התיקוðים ואיðם כוללים עלויות של  .1
  וðדרש לעשות זאת).  כגון פיðוי המבðה בעת הביצוע (במידה

  
 עדכון המחירים ðכון ליום עריכת חוות הדעת.  .2
 
יש לקחת בחשבון כי יתכן פער גדול בתמחור בין קבלן לקבלן. המחירים שðקובים לעיל מבוססים ע"פ    .3

בðוסף, במהלך עבודות   ועבודות שיפוצים.מחירוðים מקובלים כגון "דקל" לבðיה בהיקפים קטðים  
 ם עקב אילוצים בלתי צפויים העלולים להשפיע על העלויות. השיפוץ ייתכðו שיðויי

  
 משך הזמן לביצוע התיקוðים היðו כשבוע.  .4

  
יתכן כי בעקבות בדיקות מעבדה מאושרת בðושא חיפוי האבן, רטיבות מתחת לריצוף כמו בðושאים   .5

 קף עלויות התיקוðים שיידרשו יגדל. אחרים בהתאם לðסיבות, הי 
  

 בדו"ח יש להיוועץ בשמאי מקרקעין לקבלת אומדן.  במידה וðקבעו ירידות ערך .6
 

  
הððי מצהיר בזאת כי אין לי כל עðיין אישי בðכס הðדון וכי הערכה זו ðעשתה עפ"י מיטב ידיעתי,  

 הבðתי, וðיסיוðי המקצועי. 
  
  

  זאת חוות דעתי. 
  
  

                                          _  
    ð :               06.12.22תðאל  גרבי מהðדס                 עת   עריכת חוות הד  תאריך                   
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